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Local: Plataforma Microsoft Teams (on-line)
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Assuntos: Contribui¢cdes da Minuta do Cédigo de Obras e Apresentagdo da Minuta da Lei de Uso e

Ocupagdo do Solo

Entidades: CINCATARINA e Conselho Municipal de Desenvolvimento, Planejamento Urbano e Meio

Ambiente
PARTICIPANTES
Nome Entidade
Ana Leticia Saquete Gongalves CINCATARINA
Lucca Dias da Silva CINCATARINA
Sandra Regina Casagrande de Moraes CINCATARINA
Angela Ghislandi Prefeita Municipal
Bruna Baldessar Ghislandi Conselho
Diego Domingos de Melo Conselho
Douglas Baldessar Ghislandi Conselho
Eduardo Vassoler Ugioni Conselho
Guilherme Nuernberg Minatto Conselho
Pe. Gilson Pereira Conselho
Dados Pessoais ndo citados em respeito aos preceitos da Lei Federal n2 13.709/2018 (LGPD)
Notas da Reuniao

Aos dezoito dias do més de outubro do ano de dois mil e vinte e seis, de forma on-line, por meio da
plataforma Microsoft Teams, realizou-se a reunido técnica de Revisdao do Plano Diretor de Nova Veneza,
iniciada as treze horas e trinta e dois minutos, entre a Equipe de Planejamento de Cidades do
CINCATARINA e o Conselho Municipal de Desenvolvimento, Planejamento Urbano e Meio Ambiente, para
tratar das contribuicdes apresentadas a minuta do Cédigo de Obras e posterior apresentacdo da minuta
de Uso e Ocupacgdo do Solo. A senhora Ana Leticia S. G. informou que antes da abertura oficial da reunido,
seria preenchida a lista de presenca. A senhora Sandra Regina C. M. realizou a chamada nominal dos
membros do Conselho. A senhora Angela G. informou que houve algumas altera¢des na composi¢do do
Conselho, contudo, ja havia sido solicitado a atualizacdo do Decreto. A senhora Ana Leticia S. G.
apresentou a pauta da reunido, que consistiria na apresentacao das contribui¢cdes recebidas, abertura
para duvidas e sugestdes, exposi¢cao de recomendacgdes e posterior votacdo. Informou, ainda, que, apds
o encerramento da andlise da minuta do Cédigo de Obras, seria apresentada a minuta da Lei de Uso e
Ocupacdo do Solo. Realizou a leitura das regras gerais da reunido e comunicou que esta seria gravada
para posterior transcricdo em ata e publicagdo no site oficial de revisdao do Plano. Na sequéncia, solicitou
ao secretdrio que realizasse a abertura formal da reunido. O senhor Diogo D. M. declarou aberta a reunido
do Conselho. A senhora Ana Leticia S. G. comunicou que a equipe havia recebido previamente as
contribuicGes referentes a minuta do Cédigo de EdificacGes, o que possibilitou a analise do material e a
realizacdo de alguns ajustes e ponderacdes, os quais seriam apresentados. O senhor Lucca D. S.
apresentou a contribuicdo referente aos temas de transparéncia e atendimento digital. Explicou que a
minuta ja assegurava o acesso as informacdes, mas poderia avancar quanto a transparéncia dos processos
e a padronizacao digital. Nesse sentido, a contribuicdo prop6s a insercdo do art. 9-A na Secdo |, relativa
ao Poder Publico Municipal, dispondo sobre a disponibilizagdo, em meio eletronico, de formularios,
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licenciamentos, orienta¢des técnicas e andamento dos processos. A senhora Ana Leticia S. G. informou
gue recomendava dois pequenos ajustes na redagdo proposta. O primeiro consistia na substituicdo da
expressao “consulta aos requisitos de licenciamento” por “consulta aos critérios”, a fim de compatibilizar
a terminologia com a adotada em outras minutas. O segundo consistia na retirada das disposi¢des
relativas a protecdo de dados e a publicidade administrativa, considerando que esses temas ja sao
regulamentados por legislacdo federal. O Conselho concordou com as alteragées. O senhor Lucca D. S.
apresentou a contribuigcdao que propunha que o profissional estivesse habilitado a projetar e construir no
Municipio quando estivesse registrado na associagdo de municipios. Questionou, ainda, se a forma de
cobranca ou pagamento seria estabelecida por decreto. A senhora Ana Leticia S. G. ndo recomendou a
inclusdo da associacdo de municipios na redacdo da lei. Explicou que, embora as associa¢cdes tenham
desempenhado papel relevante no planejamento municipal, o Ministério Publico passou a analisar com
maior atencdo a relacdo com essas entidades. Relatou que alguns Municipios haviam incluido em suas
legislacbes disposicdes vinculando a andlise de processos as associacdes e, posteriormente, tiveram de
romper essa vinculacdo. Considerou que a inclusdo dessa relacdo diretamente na lei poderia
comprometer sua aplicacdo futura, enquanto a regulamentacdo por decreto ou instrumento especifico
proporcionaria maior flexibilidade. A senhora Angela G. esclareceu que a referéncia a Associacdo dos
Municipios da Regido Carbonifera ndo tinha como objetivo estabelecer cadastro na entidade, mas
delimitar uma regido. Explicou que a intencdo era permitir que profissionais ja cadastrados nos Municipios
integrantes da associacdo pudessem atuar em Nova Veneza sem a necessidade de novo cadastro. A
senhora Ana Leticia S. G. prop0s, entdo, que o art. 14 permanecesse com a redacdo anterior, exigindo o
registro no Municipio, e que fosse acrescentado um pardgrafo terceiro estabelecendo que também seriam
admitidos profissionais cadastrados nos Municipios integrantes da regido. Sugeriu, ainda, que os
Municipios fossem relacionados diretamente no texto, evitando que a legislagdo municipal disciplinasse
cadastro de competéncia de outro ente. A senhora Angela G. concordou e sugeriu que, caso a referéncia
a associacao pudesse gerar problemas, fossem listados os doze Municipios integrantes. A senhora Ana
Leticia S. G. questionou se a associagao correspondia a regido metropolitana, sendo esclarecido pela
senhora Angela G. que se tratava da regido carbonifera. A senhora Ana Leticia S. G. sugeriu, entdo, que a
redac3o utilizasse a expressdo “Municipios da Regido Carbonifera”. A senhora Angela G. concordou com
a proposta. Na sequéncia, o senhor Lucca D. S. apresentou contribuicdo referente ao licenciamento das
obras, na qual, solicitou-se a substituicdo do termo “prédio” por “condominio”. A senhora Ana Leticia S.
G. informou que a alteragao foi realizada. O senhor Lucca D. S. apresentou uma contribui¢cdao de acréscimo,
propondo a inclusdao de dispositivo que estabelecia que “a demoligdo total ou parcial de edificacao
localizada em area ou imdvel sujeito a protecdao do patriménio cultural dependera de manifestagao ou
autorizacdo do 6rgao competente, quando exigida pela legislacdao especifica”. A senhora Ana Leticia S. G.
explicou que a matéria seria disciplinada na Lei de Uso e Ocupac¢dao do Solo. Esclareceu, que o
procedimento para o licenciamento da demoli¢cdo de edificagdes permaneceria condicionado a emissao
de alvara especifico de demolicdo. O senhor Lucca D. S. apresentou a contribuicdo para o acréscimo de
um paragrafo ao artigo cinquenta, referente a manutencao de obras paralisadas. A senhora Ana Leticia S.
G. informou que a redacgdo seria incorporada no paragrafo segundo e apresentou propostas de novos
dispositivos, em atendimento a solicitacdo realizada pelo Conselho. Prop0s estabelecer que, comprovada
a paralisacdo da obra, o proprietario deveria ser notificado e, quando necessério, adocdo das medidas de
seguranca e conservacao. Prop0s, ainda, que, nas obras paralisadas com ambientes internos acessiveis, o
acesso ao interior da edificacdo fosse mantido de forma controlada e que os demais vdos acessiveis
fossem fechados ou protegidos. Quanto a redacdo proposta pelos participantes, sugeriu que a obra
paralisada permanecesse devidamente sinalizada e mantida em condi¢cdes de seguranca e higiene.
Explicou que a remissao ao Codigo de Posturas evitaria a repeticao de disposicdes semelhantes em ambas
as leis e manteria a compatibilizacdo entre os instrumentos. Em seguida, apresentou a proposta de
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inclusao de dispositivo estabelecendo que, caso a cal¢ada ndo tivesse sido executada até a paralisa¢do da
obra, o proprietdrio deveria ser notificado para providenciar sua execug¢ao. Prop6s, ainda, que, decorrido
o prazo de quinze dias sem o cumprimento da obrigacdo, o Municipio pudesse executar a cal¢ada as
expensas do proprietario, que deveria ressarcir os custos dos servigos, acrescidos das despesas
administrativas e dos demais encargos legalmente previstos. O Conselho concordou com a inclusdao. O
senhor Lucca D. S. apresentou a contribui¢ao de inclusdao da disposi¢ao segundo a qual toda unidade
residencial deveria possuir condicdes minimas de habitabilidade, salubridade, ventilagdo, iluminagao,
seguranca e privacidade, além dos compartimentos e dreas minimas previstos no Codigo e nas normas
técnicas aplicdveis. Informou também que havia sido apresentada sugestdo para manutencdo da area
minima de vinte e um metros quadrados. A senhora Ana Leticia S. G. informou que a primeira sugestao,
relativa as caracteristicas das unidades residenciais, havia sido incorporada integralmente. Quanto a
proposta de drea minima de vinte e um metros quadrados, questionou a origem desse parametro e
esclareceu que os quarenta metros quadrados propostos pela equipe técnica ndo constituiam valor
aleatdrio, mas estavam relacionados aos programas habitacionais estaduais e federais, bem como as
exigéncias da ABNT NBR 15575. Com base no parecer realizado, recomendou a manutencdo da area
minima de quarenta metros quadrados e esclareceu que, caso o Municipio optasse por manter o
parametro atualmente vigente, a referéncia correta seria de trinta € um metros quadrados. O senhor
Diogo D. M. esclareceu que a discussao sobre a drea minima havia sido realizada com a engenheira do
Municipio e que verificaria novamente essa questao. A senhora Ana Leticia S. G. esclareceu que, caso o
pardmetro vigente fosse efetivamente de vinte e um metros quadrados, a equipe técnica revisaria a
informacdo apresentada. O senhor Lucca D. S. localizou a redacdo vigente e informou que o artigo
sessenta e trés estabelecia dreas minimas para os compartimentos de permanéncia prolongada e
transitdria, mas ndo estabelecia expressamente uma drea minima de vinte e um metros quadrados para
a unidade residencial. A senhora Ana Leticia S. G. explicou que a reda¢do vigente estabelecia que a
residéncia deveria possuir dormitério, sala de estar e jantar, cozinha, lavanderia e banheiro, e que a soma
das areas minimas desses compartimentos resultava em valor superior a vinte e um metros quadrados. O
senhor Lucca D. S. esclareceu que, considerando as areas minimas estabelecidas na legislacao vigente,
havia-se chegado a um valor de trinta e um metros quadrados. A senhora Ana Leticia S. G. ressaltou que
os quarenta metros quadrados inicialmente propostos pela equipe técnica ja representavam uma reducgao
significativa em relagdo a parametros mais amplos. A senhora Angela G. questionou se, na nova minuta,
seria estabelecida apenas a area total da unidade residencial e se a area minima de cada compartimento,
como o dormitério, deixaria de ser especificada. A senhora Ana Leticia S. G. esclareceu que a proposta
ndo estabeleceria individualmente a area de cada ambiente, mas uma drea minima para a unidade
residencial como um todo. A senhora Angela G. manifestou concordancia e informou que, diante disso,
deveria ser mantido o parametro de trinta e um metros quadrados. A senhora Ana Leticia S. G. questionou
novamente a possibilidade de adocdao da area minima de quarenta metros quadrados, considerando os
programas habitacionais e a ABNT NBR 15575. A senhora Angela G. explicou que a reducdo havia sido
discutida com profissionais que elaboravam e protocolavam projetos vinculados a programas
habitacionais e que, quanto menor fosse o pardmetro minimo permitido, maior seria a possibilidade de
acesso da populacdo a construcdo de suas moradias. O senhor Diogo D. M. acrescentou que a questdo
também havia sido discutida com profissionais que atuavam no Municipio, especialmente arquitetos e
engenheiros civis responsaveis pela apresentacdo de projetos, os quais haviam apontado dificuldades
decorrentes das exigéncias existentes. Na sequéncia, a senhora Ana Leticia S. G. corrigiu a informacado
apresentada anteriormente, esclarecendo que a legislacdo municipal vigente estabelecia trinta e um
metros quadrados, enquanto a proposta inicial da equipe técnica era de quarenta metros quadrados e a
Comissdo ja havia reduzido esse parametro para trinta metros quadrados. Informou que, portanto, seria
mantido o valor de trinta metros quadrados, conforme anteriormente acordado com a Comissdo. O
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senhor Lucca D. S. prosseguiu tratando das edificacdes geminadas ou em série, nas quais havia sugestao
de revogacao da exigéncia de cinco metros de espagamento entre os rebaixos de meio-fio e de reduc¢ao
da fachada minima para quatro metros por unidade habitacional. A senhora Ana Leticia S. G. informou
gue as duas propostas estavam relacionadas e explicou que, sem a definicdo de uma distancia minima
entre os rebaixos, poderia ocorrer o rebaixamento continuo de praticamente toda a extensdao do meio-
fio, reduzindo ou eliminando as vagas de estacionamento disponiveis na via publica. Esclareceu que a
largura frontal minima de cinco metros tinha a mesma finalidade, evitando o rebaixamento excessivo do
meio-fio e a consequente redugdo das vagas disponiveis para estacionamento. Ressaltou que a
preocupacdo ndo se restringia as vagas destinadas aos moradores, mas também a necessidade de vagas
para visitantes. A senhora Angela G. esclareceu que a discussdo realizada anteriormente havia
considerado principalmente a localizacdo dos terrenos e as dificuldades que poderiam surgir em terrenos
de esquina, especialmente quanto aos rebaixos. Reconheceu, entretanto, que a situacdo apresentada
pela equipe técnica era pertinente. O senhor Diogo D. M. manifestou concordancia com a manutengao
da distancia minima de cinco metros entre os rebaixos. O senhor Guilherme N. M. questionou se seria
possivel manter a largura minima da fachada em quatro metros. A senhora Ana Leticia S. G. explicou que
a adocdo de quatro metros de largura frontal ndo seria compativel com a distdncia de cinco metros entre
os rebaixos. O senhor Guilherme N. M. observou que o Municipio de Tijucas também apresentava grande
guantidade desse padrdo construtivo e que enfrentava problema semelhante. A senhora Ana Leticia S. G.
esclareceu que o exemplo apresentado era de uma atividade de campo realizada com a Universidade
Federal de Santa Catarina, e que a equipe precisou parar o veiculo em uma via transversal porque ndo
havia condi¢des adequadas para estacionar na drea formada pelas edificacdes geminadas. O senhor Lucca
D. S. informou que havia consultado também a situacdo de Tijucas e identificado padrdo semelhante ao
exemplo apresentado. O Conselho concordou com a manutencdo dos parametros apresentados. Na
sequéncia, o senhor Lucca D. S. apresentou a contribuicdo que solicitava a abertura de uma discussao
sobre o estacionamento em recuos frontais. A senhora Angela G. explicou que n3o haviam alcancado um
consenso sobre o tema, especialmente em razdo da exigéncia de manutenc¢ao da area de manobra dentro
do terreno, apontada pelos profissionais como fator que reduziria significativamente o espaco disponivel
para construcao. A senhora Ana Leticia S. G. esclareceu que, embora a drea de manobra dentro do terreno
fosse importante para evitar interferéncias na circulagao vidria, a equipe técnica ndo recomendava mais
esse tipo de redagdo, especialmente quanto a permissao de vagas no recuo frontal. Explicou que a
ocupacao do recuo frontal por vagas poderia gerar conflitos quanto a natureza publica ou privada do
espaco, além de afastar a edificacdo comercial da via. Informou que, caso o Municipio optasse pela
retirada integral da redacdo, a equipe técnica nao se oporia. Caso optasse pela manutencao parcial,
considerou a possibilidade, desde que a vaga fosse utilizada apenas para acesso e estacionamento e que
a 4rea de manobra permanecesse dentro do terreno. A senhora Angela G. questionou se a
obrigatoriedade relativa ao nimero de vagas deveria ser disciplinada naquele instrumento ou no Plano
de Mobilidade. A senhora Ana Leticia S. G. explicou que o Plano de Mobilidade normalmente estabelece
recomendacdes e acdes para que sejam incorporadas a legislagdo municipal. Informou que, durante a
elaboracdo do Plano Diretor, a equipe analisa os planos setoriais existentes para verificar se ja ha diretrizes
relacionadas as vagas de estacionamento. Caso ndo haja, a disciplina é estabelecida no préprio Plano
Diretor ou na legislacdo dele decorrente. Esclareceu que, como o Plano de Mobilidade de Nova Veneza
ainda ndo estava finalizado, a equipe poderia estabelecer a disciplina naquele momento, com posterior
compatibilizacdo caso o plano setorial apresentasse orientacdo diversa. Informou que a matéria
normalmente é disciplinada no Cédigo de Obras ou na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo. A senhora Angela
G. sugeriu que a questdo fosse deixada para confirmacdo posterior, considerando a previsdo de entrega
do Plano de Mobilidade em outubro. A senhora Ana Leticia S. G. explicou que, considerando o cronograma
do processo, a equipe técnica recomendava retirar integralmente a redacdo. Informou que, quando o
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Plano de Mobilidade fosse concluido, os materiais do Plano Diretor ja estariam encaminhados para
audiéncia publica, prevista para o inicio de novembro, ndo havendo tempo habil para realizar nova
reunido especifica sobre o tema. Esclareceu que, caso o Plano de Mobilidade apresentasse recomendagao
relacionada as vagas, o Poder Executivo poderia consolida-la e encaminha-la como contribui¢ao durante
a audiéncia publica, permitindo sua incorporacdo posteriormente. A senhora Angela G. concordou,
ressaltando que a questdo do estacionamento era um problema relevante no Municipio. O senhor Lucca
D. S. apresentou a contribuigdo relativa a fiscaliza¢do e as penalidades, especificamente quanto ao prazo
para apresentacao de defesa, propondo sua alteragdo de cinco para quinze dias, sem prejuizo da adogao
de medida cautelar em caso de risco iminente. A senhora Ana Leticia S. G. informou que a alteracdo do
prazo havia sido incorporada, mas que a referéncia a medida cautelar seria retirada, pois a matéria ja
estava disciplinada em outra se¢ao da minuta. O senhor Lucca D. S. apresentou ainda pequeno ajuste na
tabela, informando que, na parte referente ao nimero de vagas multifuncionais para vagas de carga e
descarga, as redacdes correspondentes a citacdo haviam sido atualizadas. Na sequéncia, apresentou a
contribuicdo relativa as observacdes da tabela de estacionamento, segundo a qual, nas zonas centrais
definidas na Lei de Uso e Ocupacao do Solo, a quantidade de vagas de estacionamento para automoéveis
poderia ser reduzida pela metade. Informou que as contribuicdes apresentadas questionavam o conceito
de zona central e apontavam que, caso imdveis residenciais localizados no centro fossem convertidos em
estabelecimentos comerciais, poderia ser invidvel atender aos parametros propostos. A senhora Angela
G. confirmou que esse havia sido o conteudo da discussao realizada anteriormente. A senhora Ana Leticia
S. G. prop6s a supressdo da redacdo. A proposta foi aceita e a disposicdo foi retirada. O senhor Lucca D.
S. apresentou a ultima contribuicdo, referente as edificacdes e atividades ndo residenciais localizadas em
raio inferior a cinquenta metros de uma vaga publica destinada a pessoa idosa ou pessoa com deficiéncia,
para as quais havia sido sugerido o aumento do raio para setenta e cinco metros. A senhora Ana Leticia S.
G. informou que ndo seria possivel alterar o parametro, pois decorria da ABNT NBR 9050. A senhora
Angela G. reconheceu a impossibilidade da alteracdo, embora tivesse destacado que a realidade do
Municipio dificultava a aplicacdo do parametro. A senhora Ana Leticia S. G. informou que, com isso,
estavam encerradas as contribuicdes apresentadas para o Cddigo de Obras. Comunicou que havia
encaminhado ao senhor Wagner o atestado de aprovagdo para impressao e agradeceu aos participantes
pelo envio antecipado das contribui¢des. Informou que a mesma dindmica poderia ser adotada nas
proximas minutas. Na sequéncia, iniciou-se a apresentacdao da minuta de Uso e Ocupac¢ao do Solo. A
senhora Ana Leticia S. G. informou que o conteudo relacionado ao Uso e Ocupacao do Solo havia sido
organizado em legislacao especifica. Explicou que a parte inicial mantinha a estrutura introdutéria, com
ajustes nos objetivos e nas defini¢des. Esclareceu que algumas defini¢cdes gerais de zoneamento haviam
sido retiradas por ja estarem previstas no Plano Diretor e que a nova redag¢do buscava tornar os limites
das zonas mais objetivos, utilizando elementos fisicos, como cursos d’agua, vias e divisas de lotes.
Informou, ainda, que a minuta estabelecia critérios para os ajustes cartograficos realizados pelo Municipio
e disciplinava situa¢des em que determinado zoneamento incidisse sobre mais de uma drea ou em que
houvesse dois zoneamentos incidentes sobre um Unico terreno. Na sequéncia, a senhora Ana Leticia S. G.
iniciou a apresentacdo do zoneamento elaborado pela equipe técnica em conjunto com a Comissao.
Informou que as Zonas Mistas Centrais foram previstas em locais com atividade urbana mais intensa e
consolidada e com maior grau de densificacdo. Explicou que, nessas areas, a proposta buscava incentivar
a implantacdo de fachadas ativas, maior intensidade de uso do solo e certa verticalizacdo. Quanto a Zona
de Protecdo Cultural, informou que a proposta buscava preservar o gabarito e manter menor nimero de
pavimentos, de modo que as edificacdes se adequassem a paisagem existente, além de incentivar a
arquitetura tipica, cuja regulamentacdo seria detalhada posteriormente. Em relacdo a Zona de Interesse
Residencial 1, explicou que correspondia as dreas com urbaniza¢do consolidada e de menor intensidade.
Esclareceu, ainda, que a equipe ndo adotava zoneamentos exclusivamente residenciais, salvo em pequena
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area definida no Municipio por solicitagdo da Comissao. Posteriormente, apresentou a Zona de Interesse
Residencial 2, correspondente as dareas inseridas no perimetro urbano que ainda ndao apresentavam
urbanizagdo intensa ou parcelamento do solo consolidado. Apresentou, ainda, as Zonas Especiais de
Interesse Social, destinadas a protecao e a producgao de habitagdo de interesse social para a populagao de
baixa renda. Apontou a localizagdo das Zonas de Expansao Industrial, situadas fora do perimetro urbano
e destinadas a concentragdo de atividades industriais, e das Zonas de Apoio Industrial, destinadas a
atividades industriais de menor porte e impacto, compativeis com a proximidade de areas residenciais.
Apresentou também a Zona de Desenvolvimento Rural, cujos parametros deverao observar as disposicdes
aplicdveis do Instituto Nacional de Colonizacao e Reforma Agrdria. Em seguida, explicou os corredores de
interesse turistico e cultural e de comércio e servicos, esclarecendo que os corredores funcionam como
uma camada sobre o zoneamento, podendo estabelecer regras especificas e excepcionais em relagdo aos
parametros gerais das zonas. Informou que o corredor de interesse turistico e cultural tem como objetivo
conectar areas de interesse, como a Casa de Pedra e a regido das vinicolas, incentivando atividades
relacionadas ao turismo, enquanto o corredor de comércio e servicos busca estimular a fachada ativa, o
uso misto e a adocdo de técnicas sustentaveis, com a concessado de beneficios construtivos as edificacdes
gue atendam aos critérios estabelecidos. O senhor Lucca D. S. complementou que o corredor de interesse
turistico e cultural também considerou os pontos turisticos identificados na etapa de progndstico,
especialmente na drea rural localizada a oeste do Municipio, onde existem diversas cachoeiras. A senhora
Angela G. informou que, a época da realizacdo dos estudos, o Municipio ainda ndo possuia um diagndstico
turistico especifico, mas que, posteriormente, participou do projeto IntegraTur, que resultou na
identificacdo dessas areas. Ainda, sugeriu o encaminhamento desse material ao CINCATARINA para
complementar os estudos realizados. A senhora Ana Leticia S. G. concordou com o encaminhamento e
esclareceu que os estudos do CINCATARINA foram baseados principalmente nas etapas de diagndéstico
técnico e comunitario, nas quais foram identificados, junto a populagdo, os pontos de interesse cultural,
social e turistico, além de levantamento de campo realizado em todas as vias urbanas e estradas rurais
do Municipio. Informou que a equipe também contou com informagdes fornecidas pelos técnicos
municipais e pela Comissao e que, caso o novo diagndstico identifique algum ponto de interesse que nao
tenha sido contemplado no corredor, sera possivel avaliar a ampliagdao da area. Na sequéncia, o senhor
Guilherme N. M. questionou sobre a possibilidade de iméveis antigos ou histéricos localizados na Zona
Mista Central receberem os mesmos critérios aplicaveis a Zona de Protecdao Cultural, por meio da
alteracdo dos poligonos de zoneamento. A senhora Ana Leticia S. G. explicou que a solugdo depende da
localizagdo dos imdveis e da relagdo deles com as demais zonas. Esclareceu que, quando nao for adequada
a criacdo de um poligono correspondente apenas ao terreno de uma edificacdao, o imével podera ser
identificado individualmente no inventario, ficando sua regulamentacdao especifica definida
posteriormente. Caso esteja préximo a uma Zona de Prote¢ao Cultural, podera ser avaliada a ampliacao
dessa zona. Informou que o mapeamento do inventario seria apresentado na sequéncia para analise da
Comissdo. Em seguida, a senhora Ana Leticia S. G. apresentou as restricdes ocupacionais, esclarecendo
que possuem hierarquia superior ao zoneamento por decorrerem de outras legislagdes e normas
especificas. Explicou que essas areas sdo mapeadas no Plano Diretor para que sejam observadas durante
o licenciamento, sem que o Municipio esteja criando novas restricdes. Entre as restricdes identificadas
foram apresentadas as Areas de Preservacdo Permanente, areas de risco, areas de suscetibilidade, areas
com declividade acentuada, areas de interesse de preservacao natural, faixa de transicdo entre atividades
industriais e residenciais, faixas de serviddo de gasoduto e de linha de transmissdo de energia elétrica,
além das areas relacionadas ao patrimoénio histdrico. A senhora Ana Leticia S. G. destacou a inclusao das
areas de suscetibilidade no Plano Diretor, considerando que o Municipio havia sido notificado pelo
Ministério Publico para que essas areas fossem contempladas no planejamento municipal. Também
explicou que determinadas areas de risco ou suscetibilidade podem ser reavaliadas quando estudos
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técnicos demonstrarem a mitigacdao dos riscos existentes. Na sequéncia, foi introduzida a questdo do
inventdrio e do tombamento do patrimonio histérico, esclarecendo-se que essa parte ainda nao havia
sido aprovada pela Comissao e estava sendo apresentada em atendimento a uma solicitagao realizada
anteriormente. O senhor Lucca D. S. apresentou o levantamento do patriménio histérico identificado no
perimetro urbano ampliado, informando que foi localizado material do Instituto do Patrimdnio Histérico
e Artistico Nacional referente ao inventario das edificagGes de interesse histdrico. A senhora Ana Leticia
S. G. esclareceu que esse levantamento ja havia sido considerado pela equipe técnica e seria inicialmente
apresentado como recomendacao para regulamentacdo posterior em legislacdo especifica. O senhor
Lucca D. S. explicou que as edificagdes de relevancia historica identificadas no inventario deverao passar
por procedimento de licenciamento mais detalhado, em razdo do interesse de preservacdo. Apresentou
também as dreas de risco hidroldgico e geoldgico e as areas de suscetibilidade relacionadas a
deslizamentos, que foram detalhadas em cartograma especifico devido a escala do mapa geral. Informou
ainda que, na regido do Caravaggio, foi incluida a drea de protecdo relacionada ao bem tombado
denominado Casa de Pedra, considerando a legislacdo estadual que estabelece a protecdo de seu entorno.
Na sequéncia, a senhora Ana Leticia S. G. apresentou as fichas de inventario, explicando que foram
estruturadas de acordo com o padrdo utilizado pelo CINCATARINA e que, além das informagdes gerais,
apresentam as coordenadas geograficas das edificacdes, permitindo sua localizacdo precisa. Solicitou ao
Municipio o encaminhamento das informacdes de localizacdo que ainda ndo constavam no levantamento.
A senhora Angela G. informou que providenciaria a atualizacdo dessas informacdes. Em seguida, a
senhora Ana Leticia S. G. apresentou as disposicdes da minuta relacionadas ao inventario e ao alvard de
demolicdo. Explicou que, diante de qualquer solicitacdo de licenciamento envolvendo uma edificacao
inventariada, o Conselho da Cidade e o Conselho de Cultura deverdo avaliar previamente seu interesse
de preservacdo. Esclareceu que existem diferentes graus de preservacdao, podendo determinadas
edificagcOes exigir apenas a manutencao da fachada, enquanto outras poderdao demandar a preservagao
integral de seus elementos construtivos. Dessa forma, a definicdao das interven¢des permitidas devera
ocorrer mediante andlise técnica especifica de cada imdvel. A partir dessa avaliagcdo, podera ser
autorizado o licenciamento de reforma, construgdo, alteragao ou demolicdo. A senhora Ana Leticia S. G.
ressaltou que, caso seja constatado que a edificagdo nao existe mais, foi descaracterizada ou deixou de
apresentar interesse de preservagao, o procedimento de licenciamento poderd seguir o rito ordinario.
Também explicou que a minuta incorporou a previsao relacionada ao tombamento da Casa de Pedra,
utilizando-a como exemplo de situacdo em que a drea de protecdo ja estd definida em legislacao
especifica. Esclareceu que, nesse caso, nao foi necessaria a criagdo de uma nova zona de prote¢ao, pois o
préprio instrumento de tombamento estabelece os limites e as condi¢des de preservacao. Para os demais
imdveis inventariados, as medidas deverao ser definidas conforme estudos especificos. Na sequéncia,
foram apresentados os parametros construtivos e os critérios para sua contabilizacao, assim como os
incentivos urbanisticos previstos na minuta. Explicou que, entre os incentivos, estava a fachada ativa,
caracterizada pela presenca de comércio no térreo, permeabilidade visual e acesso direto as atividades,
podendo gerar beneficios construtivos por contribuir para a dinamizacdo dos espacos urbanos. Também,
abordou a adocdo de elementos da arquitetura tipica identificados no levantamento das edificacbes
histoéricas do Municipio, bem como a utilizacdo de tecnologias sustentaveis, incluindo sistemas de
captacdo e reuso de aguas pluviais e geracdo de energia solar. O uso misto foi apresentado como
incentivo, especialmente quando associado a fachada ativa. Na sequéncia, foram apresentadas diretrizes
relacionadas aos instrumentos urbanisticos ja disciplinados no Plano Diretor, mas que necessitam de
regulamentacdo complementar na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo em razdo de sua vinculagdo com
determinadas zonas ou restricGes ocupacionais. Por fim, a senhora Ana Leticia S. G. apresentou a
metodologia de classificacdo dos usos do solo por meio da Classificacdo Nacional de Atividades
Econdmicas (CNAE). Explicou que a legislacdo vigente utiliza uma relacdo extensa de atividades, enquanto
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a proposta estabelece a vinculagdo dos usos a CNAE, permitindo compatibilizar os procedimentos de
licenciamento urbanistico e de abertura de empresas. A senhora Ana Leticia S. G. explicou que a tabela
de CNAEs apresenta os usos permitidos, proibidos e condicionados conforme cada zona, além de
estabelecer vinculagdes com o porte das atividades. Esclareceu que a regulamenta¢do da CNAE serd
realizada por decreto, permitindo atualizagOes futuras sem a necessidade de alteragdo da lei e realizagao
de novo processo de audiéncia publica para cada ajuste. Na sequéncia, o senhor Lucca D. S. apresentou a
estrutura da tabela de usos, destacando a correspondéncia entre as cores utilizadas nos mapas de
zoneamento e as cores apresentadas na tabela. A senhora Ana Leticia S. G. reforgou a necessidade de
analise das observacdes vinculadas aos cédigos e aos parametros estabelecidos. Questionado se havia
duvidas sobre o uso e ocupacao do solo, o senhor Diogo D. M. informou que nao havia questionamentos.
Ao final, a senhora Ana Leticia S. G. informou que a minuta da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo seria
encaminhada aos participantes para analise. Ficou confirmada a realizacdo da préxima reunido para o dia
25 de setembro, as treze horas e trinta minutos. Quanto ao encaminhamento da minuta, ficou acordado
gue o Municipio buscaria realizar a analise e organizar as contribuicdes até quarta-feira, dia vinte e trés
setembro, e, caso ndo fosse possivel, até quinta-feira, dia vinte e quatro de setembro, ao meio-dia. O
senhor Diogo D. M. informou que reuniria novamente o grupo para discutir o material e organizar as
contribuigdes. Na sequéncia, a senhora Ana Leticia S. G. solicitou ao senhor Diogo D. M. que declarasse
encerrada a reunido. O senhor Diogo D. M. declarou encerrada a reunido as quinze horas e trinta minutos
do mesmo dia.

Préximos passos do CINCATARINA:
1. Encaminhar a Minuta de Lei de Uso e Ocupacgao do Solo para apreciagao do Conselho; e

2. Aguardar as contribui¢des da Minuta da Lei de Uso e Ocupacado do Solo.

Préximos passos do Conselho Municipal de Desenvolvimento, Planejamento Urbano e Meio Ambiente:

1. Enviar o atestado de aprovagdo do Codigo de Obras e Edificagdes com as assinaturas dos membros
do Conselho; e

2. Analisar a Minuta de Lei de Uso e Ocupacao do Solo e realizar os apontamentos e contribui¢des
até o dia vinte e trés de setembro de dois mil e vinte e seis.




